Torres Vedras
Camara Munlcipal

De: Proposta de decisao:

Para:

c/C:

Data:

Assunto:

N.° do processo: N.° do requerimento

Requerente:

Local: Freguesia:

1.Proposta

1.1. O pedido € referente a informacao prévia de construcdo de um
Empreendimento Turistico - Estabelecimento Hoteleiro, com a classificacdo de Hotel, e
Moradias, a construir na parte norte do prédio.
Pretende-se ainda construir duas moradias unifamiliares, na parte sul do prédio.
Pretendem com a intervencéo adquirir drea do dominio da Autarquia, que coincide com
uma zona de maior densidade de pinheiros, e por isso importante para a qualidade da
proposta.
Entende que a incorporagéo da area pertencente & Autarquia no prédio de intervencio,
seria uma mais-valia, ndo s6 por possuir varias arvores, mas também para compensar a
perda de area a ceder para implantacio do trogo de arruamento que dara continuidade
ao arruamento atualmente em execug¢do a nascente, que ird invadir o terreno ao
atravessar e dividir. ‘
Colocam as seguintes questdes:
e Sera possivel a aquisicdo do terreno da Autarquia com area de 1255,12 m2?
o Parte desta area podera ter que ser disponibilizada para eventual permuta com
o Prédio a nascente?
e Na eventualidade de néo ser possivel a drea de 1255,12 m?, especificamente
qual a area e configuracio que sera possivel?
o A Camara aceita permutar a 4rea da Autarquia por area de igual dimenséo do
Prédio de intervencdo a ceder para a infraestrutura viaria em execucdo a
nascente, e para a restante area da Autarquia ser atribuida uma compensacao
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em numerario? Ou a totalidade de 4rea da Autarquia que se pretende adquirir
ficara sujeita a compensagao em numerario?
e Em que moldes devera ser formalizada a negociacao?

1.2. Da leitura da certidao da conservatéria, conclui-se que o prédio é rodeado por
propriedades privadas, ndo confronta diretamente com via publica.

Consta ainda uma “servidao de pé e carro numa faixa de 20m de comprimento e 6m de
largura em linha recta, no sentido nascente-poente, desde o caminho”. Tem como

prédio serviente o prédio descrito em livro com o n.° 64637 do B-165. (a faixa identificada a
amarelo na figura do ponto 1.3. da presente informagao, nao tem, a dimenséo referida na descricao)

1.3.  Rede viaria

Propbe-se ceder parte da drea do seu prédio para infraestruturas viarias, mais
precisamente, para ser dada continuidade em termos viarios aoc arruamento em
execucao a nascente. Assumindo os encargos urbanisticos decorrentes da realizagdo das
infraestruturas urbanisticas integradas na area de terreno cedido.

Solicitam a permuta desta area por area de jgual dimensdo pertencente a Autarquia e
referida no ponto 1.2.

Colocam ainda as seguintes questdes:

o O arruamento a prolongar a nascente tera efetivamente que atravessar o Prédio
de intervencdo, ndo poderd terminar junto ao limite?

e O trogo do arruamento a nascente que ird atravessar o Prédio de intervencao,
j& esta definido e delineada a sua configuragao?

e Com intuito de tracar com rigor a configuracao correta do trogo de arruamento
em execugdo a nascente que atravessa 0 Prédio de intervencdo, quais as suas
caracteristicas em termos de especificacdes técnicas e coordenadas para uma
devida implantagéo?

o Deveremos ser nds a elaborar e apresentar uma proposta, que critérios devem
ser tomados em linha de conta?

o Como é suposto ser dada continuidade ao arruamento a nascente, este
arruamento ira substituir e assumir a fungdo desempenhada pela Servidao que
consiste em garantir a ligagdo entre o Prédio de intervencao e a via publica
denominada Rua do Caminho do Pinhal?

e Os trocos de arruamento que irao atravessar o Prédio a poente, e o Prédio de
intervengao, incluidos no prolongamento do arruamento em execucao a poente,
serao destinados a utilizagdo do pUblico, correto?

o Considerando como certa a resposta & questéo anterior, serd necessario obter
autorizacéo do proprietario do Prédio a nascente?

Os pareceres técnicos de 13.06.2018 e 10.07.2018 do processo 10/20/2018 referem:
“yma nova proposta deve ser acompanhada de autorizacdo do proprietario do terreno a
poente, para execugao e cedéncia do arruamento”, a poente? Sera o terreno com o
artigo 877

e Qual a é&rea total do Prédio de intervencao necessaria ceder para
implementacéo da infraestrutura viaria em execu¢do a nascente?
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“do Registo Predial de Torres Vedras com o n.° 8178, da Freguesia

e Além da anterior serd necessario ceder area adicional destinada a espagos
verdes, utilizacao coletiva, infraestruturas e equipamentos?

e Pode nédo ser cedida area para alguns dos fins anteriormente referidos e em
alternativa ser realizado o pagamento de uma compensagao em numerario ou
espécie? Qual o valor da compensagio no caso de ser aplicavel?

Prédio a intervir (vermelho). Area pertencente 3 Autarquia (verde). Servidao (amarelo)

1.4. A memoéria descritiva contempla uma descricdo da intervencao ao nivel dos
numero de estacionamentos e sua localizacdo, programa funcional e implantacao das
edificagbes, opcdes técnicas adotadas na intervencdo quer ao nivel das edificacdes
quer ao nivel dos arranjos exteriores.

2.l ocalizacdo / Instrumentos de Gestdo Territorial

2.1. A operagao urbanistica localiza-se na Casal Vale de Janelas,
Povoa de Penafirme, no prédio rustico descrito na Conservatéria

de A-dos-cunhados, com 5500m?2.

2.2, O local encontra-se abrangido pelo Plano Director Municipal
de Torres Vedras (PDMTV), ratificado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 144/2007, de 26 de setembro, estando
identificado na planta de ordenamento como area urbanizavel
de Povoa de Penafirme, perimetro urbano de nivel Ill, estando
abrangido pela UOPG 09,

3.Analise
3.1. Instrumentos de Gest&o Territorial
O regulamento do PDMTV estabelece que a ocupacdo das &reas urbanizaveis é
autorizada pela Camara Municipal, mediante execugdo de plano de urbanizacéo, plano
de pormenor, operacdo de loteamento ou de reparcelamento (art.© 27°).
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No entanto, o ponto 2 do mesmo artigo prevé que a Camara possa nao sujeitar a
ocupacao as areas urbanizaveis aquelas figuras de planeamento e gestao, nos casos em
que a dimens&o da parcela seja inferior a 2.500m2 ou desde que o tipo de intervencao
seja insuscetivel de prejudicar a organizagio futura da area envolvente, em particular
no que respeita ao dimensionamento e tracado de arruamentos e outras infra-
estruturas urbanisticas, ficando sujeita aos indices previstos para o nivel do perimetro
urbano em que se insere.

Sobre o art.° 27° do regulamento do PDMTV, a Camara, em sua reunido de 18/03/2008,
tomou conhecimento que a Assembleia Municipal em sessao ordinaria de 29/02/2008,
aprovou o entendimento expresso na informagao juridica emitida, a qual refere “0 art.
27°, n.° 2 do RPDMTV consubstancia uma norma excepcional que permite em dois casos
alternativos e em obediéncia a determinadas condigbes, que a Camara possa nao
sujeitar a ocupagéo destas areas 4 execucdo de plano de urbanizagao, plano de
pormenor, operacao de loteamento ou de reparcelamento:

o Nos casos em que a parcela objeto da pretensao seja inferior a 2500mZ;

o Nos casos em que a intervencéo na parcela objeto da pretensdo (mesmo quando
tenha mais de 2500m2), seja insuscetivel de prejudicar a organizacgéo futura da
4rea envolvente, em particular no que respeita ao dimensionamento e tracado
de arruamentos e outras infra-estruturas urbanisticas. Se tais intervencoes,
pelo dimensionamento, pelo dimensionamento e tracado de arruamentos e
outras infra-estruturas urbanisticas que apresentem, prejudicam a organizagao
futura da envolvente, a CAmara tem o dever de sujeitar a ocupacao das areas
em causa a plano de urbanizagéo, plano de pormenor, operacao de loteamento
ou de reparcelamento.”

A area Urbanizavel nivel Ill, encontra-se ainda sujeitei aos parametros definidos no
artigo 30° do regulamento do PDMTV.

Relativamente d ocupacéo desta drea urbanizdvel, estes servicos nada tém a
objetar, desde que ndo comprometa o correto ordenamento do territério, pelo que
terd que dar continuidade em termos vidrios, ao arruamento executado
recentemente a nascente da rua Caminho do Pinhal. (fotos em anexo DOC1)

Esta Intervencido implica a autorizagdo do(s) proprietdrio(s) do terreno a
nascente, para execucdo e cedéncia do arruamento.
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3.2, Na sequencia do parecer de 21-01-2019, foi consultada a Secdo de Patrimoénio,
tendo esta concluido que:
o Nao existem dados, que nos permitam referir que a parcela assinalada a verde
na figura seguinte, integra o dominio pUblico municipal;
* Alocalizagao da servidao deve ser outra e ndo a assinalada na figura a amarelo.

3.3. Apds pesquisa sobre o cadastro na zona de intervencéo, concluiu-se que o
terreno em forma de “raquete”, estd situado entre os dois artigos nio fazendo parte de
nenhum, ou seja é uma area considerada area social de folha ou &rea social do prédio
mais conhecida como baldio (&rea sem artigo) estando por isso na gestao da autarquia.

De forma a salvaguardar o correto ordenamento do territério, a area em questao nao
tem qualquer interesse para a Autarquia, quer pela sua localizacdo, quer pelo seu
desenho.

Considera-se urbanisticamente incorreto sujeitar qualquer intervencdo &
manutencédo daquela “lingua” de terreno “encravada” entre os dois prédios.

Propde-se superiormente que a CMTV, permute essa area por area a ocupar pelo
novo arruamento.

Assim deve esta Autarquia:
1° Regularizar este baldio, inscrever o terreno na Reparticio de Finangas e
criar artigo;
2° Pedir uma certiddo negativa na Conservatéria e pode tratar da escritura
de justificacdo notarial;
3° Ao fim de 30 dias se ninguém reclamar pode proceder a escritura de
permuta com o(s) privado(s).

Em Anexo cadernetas dos artigos 87-MM e 86-MM - prédio sito em Vale de Janelas -
Freguesia de ADCunhados (actual ADCMaceira) e carta cadastral .
O terreno pretendido

3.3. Conforme ja referido no parecer anterior, relativamente & possibilidade de
implementar um estabelecimento Hoteleiro, com a classificacido de Hotel, e duas
moradias unifamiliares na parte sul do prédio, estes servicos nada tém a objetar desde
que os pedidos de licenciamento a apresentar, venham a respeitar os indices definidas
no artigo 30° do PDM, e as restantes normas legais e regulamentares.

No entanto em termos processuais deve solicitar-se uma operacdo de Urbanizacéo -
Licenciamento de Operagdo de loteamento, com trés lotes, um lote para
estabelecimento Hoteleiro, e dois lotes para moradias unifamiliares.
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5.Conclusao

51,  Nos termos do art.° 27° do regulamento do PDMTV, a ocupacao das areas
urbanizaveis é autorizada pela Camara Municipal, pelo que se coloca o presente pedido
de informacéo prévia a consideracdo superior, sendo de referir que consideramos
reunidas as condicdes para obter parecer favoravel, na condicao de dar continuidade
em termos viarios, ao arruamento executado recentemente a nascente da rua Caminho
do Pinhal. (fotos em anexo DOC1)

A Intervencdo encontra-se ainda condicionada a autorizagio do(s) proprietario(s) do
terreno a nascente, para execucao do arruamento.

Considerando que é urbanisticamente incorreto sujeitar qualquer intervengdo a
manutencéo da “lingua” de terreno “encravada” entre os dois prédios (Baldio).
Propde-se superiormente que a CMTV, proceda em conformidade com o referido no
ponto 3.3.

Esta area deve ser permutada com os dois prédios envolvidos na execucédo do
arruamento.

Quanto & area a permutar, esta deve ter como base o levantamento topografico e
uma proposta concreta de ocupagdo. O perfil do arruamento serd igual a do
arruamento recentemente executado e ao qual se pretende dar continuidade.

5.2. Temos ainda a informar que nos termos do n.° 3 do artigo 17° do D/L 555/99 de
16 de dezembro, na sua atual redagdo, o presente pedido de informacéo prévia é
vinculativo a um futuro licenciamento, desde que o mesmo seja apresentado no prazo
de um ano a contar data da deciséo de aprovagao.

Conforme j& referido no parecer anterior, relativamente & possibilidade de
implementar um estabelecimento Hoteleiro, com a classificacdo de Hotel, e duas
moradias unifamiliares na parte sul do prédio, estes servicos nada tém a objetar desde
que os pedidos de licenciamento a apresentar, venham a respeitar os indices definidas
no artigo 30° do PDM, e as restantes normas legais e regulamentares.

Em termos processuais deve solicitar-se uma operagao de Urbanizagao - Licenciamento
de Operacao de loteamento, com trés lotes, um lote para estabelecimento Hoteleiro, e
dois lotes para moradias unifamiliares.

A considerac&o superior,

Ana Gestal, arq.ta técnica superior
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