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Exmo. Senhor
Presidente da Assembleia Municipal
de Torres Vedras

Dr. José Augusto de Carvalho

s/ comunicagio v/ referéncia n/ referéncia n.° de oficio Data

Assunto: Desafetacdo de bens do dominio publico municipal - Parcela de terreno, sita na
Unido de Freguesias de A-dos-Cunhados e Maceira

Atenta a competéncia da assembleia municipal prevista na al. q), do n.°. 1, do art.° 25.°, da Lei n.°
75/2013, de 12/9, na sua atual redagdo, quanto a desafetagdo de bens do dominio publico
municipal, e de acordo com o deliberado pelo executivo em sua reunido de 08/06/2021, propde-se
a V. Ex®. que a assembleia municipal autorize a desafetagdo do dominio publico municipal, de
forma a permitir a' permuta com o promotor do loteamento 2/2020, num total de 949,94m?,
distribuidos da seguinte forma:

- Cedéncia da parcela de terreno do Municipio identificado com a letra A e recebimento da parcela
de terreno identificado com a letra A’, que provém do artigo 86 secgdo MM, freguesia de Unido
das Freguesias de A-dos-Cunhados e Maceira cada uma com uma area de 271,92m?,

- Cedéncia da parcela de terreno do Municipio identificada com a letra B e recebimento da parcela
de terreno, identificada com a letra B, que provém do artigo 87 secgao MM, freguesia de Unido
das Freguesias de A-dos-Cunhados e Maceira, cada uma com a area de 678,02 m2.

Para se concretizar a cedéncia acima mencionada, torna-se necessario a criagdo de artigo
matricial urbano, por desafetagdo do dominio publico, com a area de 271,92m? e de 678,02m?,
respetivamente.

As parcelas estdo avaliadas em € 70.895,70, conforme consta do relatério técnico de avaliagéo,
que se anexa.

Com os melhores cumprimentos.

A Presidente da Camara Municipal

L ——r

Laura Maria Jesus Rodrigues
Anexo: O citado
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DESPACHO: . APRESENTADO
S T T T PR -«Lmrauniaode z/mm

Dlvls Admlmstrativa

Laura Rodngues _;. : S : o Ana Sof'a Marques ;
PreSIdente S Chefe de Dlulsao F[nance:ra'_

De: Secgao de Patnmon:o

Para: VSra Pre5|dente da Camara Mu_mmpal
_ﬁi".l_.nfo.rmar;éb‘fﬁi‘[’.- 3202021 . Data:  01/08/2021
Assunto Rl TS e T e LAY s

Desafetagao do Domlnl Pubhco eParceIadeTerreno .

No ambito da operacdo de loieamento e pelos elementos constantes do processo
fornecido pela DGU, pretende-se a permuta de areas com o promotor do loteamento
2/2020, num total de 849,94 m2, distribuidos da seguinte forma:

- Cedéncia da parcela de terreno do Municipio identificado com a letra A e
recebimento da parcela de terreno identificado com a letra A", que provém do artigo
86 seccdo MM, freguesia de Unido das Freguesias de A-dos-Cunhados e Maceira cada
uma com uma area de 271,92 m2;

- Cedéncia da parcela de terrenoc do Municipio identificada com a letra B-e
recebimento da parcela de terreno identificada com a letra B, que provém do artigo 87
seccdo MM, freguesia de Unido das Freguesias de A-dos-Cunhados e Maceira, cada
uma com a area de 678,02 m2.
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Para se concretizar a cedéncia acima mencionada, torna-se necessario a criagao de
artigo matricial urbano, por desafetacio do dominio plblice, com a area respetivamente
de 271,92 m2Z e de 678,02 m2.

As parcelas estdo avaliadas em € 70.895,70, conforme consta do relatério técnico de

avaliacéo, em anexo.

Pelo exposto, sugere-se que o assunto seja submetido ao Orgdc Executivo, a fim de
propor a Assembleia Municipal a desafetacédo da area fotal de 949,94 m2 do Dominio
Puablico Municipal para integrar o Dominio Privado, nos termos da al. q) do n° 1 do art®.
25° da Lei n.° 75/2013, de 12/0.

Pela Seccéo Patriménio

glsc pnYuner

Elsa Anturies
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/ ‘
ldentificacdo dos Proprietérios:

Rua Projetada | Parcela de terreno para acesso ao artigo 87, da Secgdo MM, da Freguesia de A-dos-
Cunhados.
A propriedade é considerada piblica, pertenga do Municipio de Torres Vedras.

Avenida 5 de outubro
2560 — 270 Torres Vedras

introducao:

O presente relatdrio de avaliagio tem como propésito estimar ¢ valor de um prédio rustico com
capacidade edificatéria, sito em Casal Vale de janelas, Santa Cruz, para posterior processo de permuta.

Andlise:

A rua identificada supra, corresponde a uma area de terreno piblico, sem inscricdo ou descrigdo predial,
identificada pela Diregdo Geral do Territdrio {DGT), come rua projetada, para dar acesso ao prédic
rdstico n.2 87, da Secgdo MM, da Unido de freguesias de A - das ~ Cunhados e Maceira.

Ao longo dos anos este prédio foi identificado como drea piblica, afeta ao patriménio do Municipio de
Torres Vedras.

Como esta area e a envolvente apresentam carateristicas urbanas, o proprietdric do prédio com a
matriz rustica n.2 87, da Secgdo MM, da Unido de freguesias supra identificada, apresentou um projeta
de loteamento parz o focal.

Para o efeito, e visto que precisa de acesso ap prédio, no dmbito do projeto foi desenvolvida uma
solugdo técnica, apresentada pelo promotor e aprovada pelos técnicos do Municipio, que permite a
adaptacgio de um novo acesso, para ambaos os proprietdrios confinantes, a nascente e a poente, através
de um processo com varias permutas.

Na primeira fase, 0 processo avangara com o proprietdrio do prédio rdstico com a matriz n.2 87, da
Seccdo MM, da referida freguesia, identificado com o Processo de Loteamento n.2 2/2020, ficando as
restantes dreas de cedéncias definidas para o proprietdrio do prédio rdstico n.2 86, da secgdo MM, da
mesma freguesia.

Neste sentido, importa estimar o valor do prédio, para avancar com o processo de permuta entre os
proprietdrios e o Municipio de Torres Vedras.
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Caracteristicas do imdvek
Fiscais:

O imdvel n3o se encontra inscrito ou descrito, uma vez que é identificade pela Diregdo Geral do
Territério (PGT) como uma rua projetada para dar acesso ao prédio ristico com a matriz n.2 87, da
Secgdo MM, da Unido de Freguesias de A-dos-Cunhados e Maceira.

Area Total do Terreno: 1 575,46 m*

Fisicas:

O prédio apresenta uma configuracdo em forma de raquete, no sentido norte | sul, com uma area de
1575,46 m2.

Encontra-se numa zona periurbana, classificada e qualificada no Plano Diretor Municipal de Torres
Vedras como solo urbano | Solo de Urbanizacdo Programdvel | Areas Urbanizéveis.

N3o apresenta declive, pedregosidade, afloramentes rochosos, ou disponibilidade hidrica. Encontra-se
atualmente ocupado com mato e drvores dispersas.

N3o se verificam infraestruturas contiguas ao prédio, como sejam: condutas de &gua, condutas de
saneamento, arruamentos, passeios ou infraestruturas de telecomunicagdes.

O acesso é feito por um caminho agricola, que liga 3 estrada asfaltada a norte, desenvolvida no dmbito

do loteamento contiguo.

O terreno encontra-se préximo do centro e das praias de Santa Cruz, no aglomerado urbano de Vale

Janelas.

Préximo do prédio, a alguns metros, passam alguns transportes piblicos, como o autocarro.

Avaliacio

Metodologia de Avaliagio:

A metodologia de avaliagdo é desenvolvida através do Método Comparativo de Mercado, que permite
estimar o valor de mercado, através da comparacio do imdvel, com outros imdveis semelhantes, num

mercado préximo.

Este Método resuita na andlise e tratamento estatistico da amaostra recolhida, através de um processo
de homogeneizacdo que crigina o valor final estimado por metro quadrado de terreno.
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Para estimar o valor do prédio sio tidas em consideracdo as diretrizes do/réano Diretor Municipal de
Torres Vedras (PDMTV).

Localizacdo sobre o Ortofotomapa

Fente: Municipio de Torres Vedras | maio | 2021

Planta de Ordenamento

m—o B4

Fonte: Municipio de Torres Vedras | majo | 2021

Planta de Condicicnantes

Ndo se verificam servidGes ou resiri¢des de utilidade plblica sobre o prédio.
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Regulamento:

Artige 30.°

Condicdes especificas de edificacdo em areas
urbanizaveis de nive] IfI

1 — Sem prejuizo dodispostono Artigo 27.°, narealizacdo de operaces
urbanisticas ndo podem ser uitrapassados os seguintes valores maximos:

a) Indice de construgio bruto; 0.30;

b) Densidade bruta: 20 fogos/ha;

¢) Percentagem de utilizacdo comercial em operagdes de loteamento:
10 % da drea buta de construcio;

) Numero de pisos acima da cotz media do terreno: 2 com aprovei-
tamento de 56130 ov uma céreza de 7 mt's.

2 —- Sempre que por aplicac3o da densidade bruta prevista na alinea 5)
do miymero anterior resulte um valor inferior a uma unidade, e desde que

a parcela ndo resulte de operacio de loteamento ou destague, admite-se
sempre a construgdo de 1 fogo.

Fonte: Municipio de Torres Vedras, maio, 2021

Resumo:

Area da Parcela 15 75,46 m?
N° Pisos 2
N° Fogos 2
Area de Implantacao 400 m?
] . Habitacao 400 m?
Area Bruta de Construcéo —_ .

Comeércio/Servigos 0 m?

Garagem (m?) 72,64 m?
Estacionamento —

N° lugares (habitacao T3) cmz2
Infraestruturas | acessos |
estacionamento 0m?

Fonte: PUCTV | maic | 2021
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Método Comparativo | Valor do Terreng_ | Homogpeneizacio

Ret, 1 imavirtual " 1440,00] : 80 000,00 € 4167€ 41,90 €
Ref, 2 idealista Csaa,00f 1 0 210 000,00 € 0,325 asesg|
Ref, CAS3 5ap0 PP 08 L0 2100090,00 € 4965 52,93 €]
Ret. & casa Sapo “zzo0.00f <o etes]a i 0,98 : .:,_‘E_,‘Gl_)i:. 37 500,00 € 29,71 € 42,45 éi

harpa a1 8GR 3l Te 0 P i s NUncIS/TErenDuranocomy 1,

4

hites e adestiste priimevel 7311260817
;

xisd

Inmemnrfissul hemlTusor '

(lrazs sace etitamnrarrarranotorratytdt ne-sllvaira-tan g nEgnrie s gy b L0 2na614

ht:g.s':'r‘cma sago_;,w'ccmgwr-;errenp-mrras-wam'ax-s:lvm‘ra-;mrm-osum;i aelicis :r;znsparws-gub‘ui:ns

Iédia 42,88 € 4524 &
D, Padrio ¢/m2 480€ Ei8€
% 11% 1%
Hedians Valor Homageneizade 4306€
Valor da Mercado 4100 €

Quadro 1 - Valores de mercado | maio ,2021
Fonte: CMTV — DCPP — 5P

Valor do Prédio pelo Método Comparativo: 1 575,60 m2 * 45,00 £/m2 {valor ajustado)} = 70 895,70 €
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Conclusdo:

Face ao exposto, o valor estimado para o Prédio em estudo é de 70 895,70 €.

{Setenta mil oitocentos e noventa e cinco euros e setenta céntimos)

Pressupde-se que o prédio se encontra jsento de quaisquer dnus gu encargos.

O presente Relatdrio encontra-se paginado e rubricado.

Torres Vedras, 31, de maio de 2021

O Perito Avaliador

Alexange§ Couto, Eng.®
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